Temeljem clanka 6. stavak 1. Zakona o zakupu i kupoprodaji poslovnoga prostora
(,,Narodne novine®, broj 125/11, 64/15, 112/18, 123/24) i ¢lanka 5. stavak 1. tocka 1. 1 2.
Odluke o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora (,,Sluzbeni vjesnik Sibensko-kninske
Zupanije*, broj 12/17, 15/17, 10/18, ,,Sluzbeno glasilo Op¢ine Unesi¢*, broj 5/25), Opcine
Unesi¢, dana 17. rujna 2025. godine, objavljuje

JAVNI NATJECAJ
o davanju u zakup poslovnog prostora
(prizemlje zgrade na adresi Dr. F. Tudmana 42, u naselju Unesi¢)

1.

Raspisuje se javni natjecaj za davanje u zakup poslovnog prostora koji se nalazi u zgradi,
prizemnica, na adresi Dr. Franje Tudmana 42, u naselju Unesi¢, na podru¢ju Opéine Unesic,
sagradene na Cest. zem. 1427/70 k.o. Unesi¢, ukupne povrSine 106 m2, a sastoji se od:

glavne poslovne prostorije s ostakljenim dijelom,

o dva sanitarna ¢vora (muski i zenski wc s predprostorom) i
o spremista (u daljnjem tekstu: poslovni prostor),
o stanje prostora: prikladan za obavljanje ugostiteljske djelatnosti, postojeci

inventar je od trenutnog zakupnika.

Poslovni prostor iz stavka 1. ove tocke moze se pregledati i izvrSiti uvid u zapisnik sa
utvrdenim elementima kvalitete 1 opremljenosti poslovnog prostora za vrijeme trajanja javnog
natjecaja (roka za dostavu ponuda) radnim danom u vremenu od 09.00 do 10.00 sati, uz
prethodnu najavu jedinstvenom upravnom odjelu Op¢ine Unesi¢, na tel: 022 860 610, ili na e-
mail: procelnica@unesic.hr .

2.
Namjena navedenog poslovnog prostora utvrduje se iskljuivo za obavljanje
ugostiteljske djelatnosti, tipa ,,caffe bar®.

3.

Minimalna pocetna cijena mjesecne zakupnine za navedeni poslovni prostor utvrduje
se u iznosu od 6,50 eura po m?, odnosno ukupno 689,00 eura mjesecno (za poslovne prostore
u prvoj zoni, ugostiteljske djelatnosti, sukladno ¢lanku 12. Odluke o zakupu i kupoprodaji
poslovnog prostora Op¢ine Unesic).

4.
Poslovni prostor daje se u zakup na odredeno vrijeme, na razdoblje od 5 (pet) godina,
uz mogucénost da zakupodavac i zakupnik, bez provodenja javnog natjecaja produze zakup u
skladu sa odredbama zakona kojim se ureduje zakup i1 kupoprodaja poslovnoga prostora.

5.
Natjecaj za zakup poslovnog prostora iz tocke 1. ove Odluke provodi se prikupljanjem
pisanih ponuda u zatvorenoj omotnici, a provodi ga Povjerenstvo za provedbu natjecaja (u
daljnjem tekstu: Povjerenstvo).
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6.

Ugovor o zakupu sklapa se kao ovrSna isprava sukladno ¢lanku 4. stavku 3. Zakona o
zakupu 1 kupoprodaji poslovnog prostora i potvrduje se (solemnizira) kod javnog biljeznika
na troSak zakupnika.

Elementi ugovora o zakupu bit ¢e odredeni u skladu sa Zakonom o zakupu poslovnog
prostora i Odluke o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora Op¢ine Unesi¢.

7.

Pravo sudjelovanja na javnom natjeCaju imaju sve fizicke osobe koje su drzavljani
Republike Hrvatske i drzavljani drzava ¢lanica EU 1 pravne osobe registrirane u Republici
Hrvatskoj 1 drzavama ¢lanicama EU, a ispunjavaju zakonom propisane uvjete za obavljanje
trazene djelatnosti.

8.

Za sudjelovanje u natjecaju ponuditelji su duzni kao jamstvo za ozbiljnost ponude
uplatiti jamcéevinu u iznosu od 1.378,00 eura (u visini dvostrukog iznosa polazne mjesecne
zakupnine).

Ponuditelji su duzni uplatiti jamcevinu u korist Proracuna Op¢ine Unes$i¢ na racun
IBAN: HR24 2390 0011 8469 0000 3, model HR68, poziv na broj: 9016-OIB uplatitelja, opis
plac¢anja: jamcevina za javni natjeCaj za zakup poslovnog prostora — prizemlje zgrade na
adresi Dr. Franje Tudmana 42, Unesi¢.

Jamcevina koju je uplatio ponuditelj ¢ija je ponuda utvrdena kao najpovoljnija
zadrzava se 1 uracunava u iznos zakupnine i obracunava kod zakljucenja ugovora o zakupu
poslovnog prostora.

Ponuditeljima koji ne uspiju na natje¢aju jamcevina se vraca u roku od 15 dana od
dana donosenja odluke o najpovoljnijoj ponudi.

9.
Svi zainteresirani ponuditelji duzni su radi sudjelovanja na javnom natjecaju za zakup
poslovnog prostora dostaviti pisanu ponudu.

Pisana ponuda mora sadrzavati:

1. Oznaku poslovnog prostora za koji se natjece;

2. Ime i prezime ponuditelja, prebivaliSte, drzavljanstvo 1 OIB (za fizicke osobe),
odnosno naziv tvrtke, sjediste 1 OIB (za pravne osobe) i kontakt broj telefona i e-
mail adrese;

3. Presliku osobne iskaznice za natjecatelje fizicke osobe, odnosno presliku izvatka iz
obrtnog registra (obrtnicu), ne stariju od 3 mjeseca od datuma izdavanja, iz koje
mora biti vidljivo da je natjecatelj registriran, za djelatnost koja je trazena (za
fizicku osobu — obrtnika);

4. Presliku rjeSenja o upisu u sudski registar ili izvatka iz sudskog registra odnosno
drugog nadleznog registra ne stariji od 3 mjeseca od datuma izdavanja, iz koje



mora biti vidljivo da je ponuditelj registriran za djelatnost koja je trazena (za
pravnu osobu);

5. Dokaz da nema nepodmirenih dugovanja prema drzavnom proracunu, izvornik ili
ovjerenu presliku potvrde o stanju poreznog duga ponuditelja Sto ju je izdala
nadlezna Porezna uprava Ministarstva financija (potvrda o pla¢anju svih dospjelih
poreznih obveza i obveza za mirovinsko i zdravstveno osiguranje), dokaz o
solventnosti, ne starije od 30 dana;

6. Potvrdu o nepostojanju duga s osnove potrazivanja Opc¢ine UneSi¢ izdanu od
Op¢ine Unesi¢, osim ako je sukladno posebnim propisima odobrena odgoda
pla¢anja navedenih obveza, pod uvjetom da se fizicka ili pravna osoba pridrzava
rokova placanja;

7. Ponudeni iznos mjesecne zakupnine;

8. Izvornik ili ovjerenu presliku dokumentacije kojom se dokazuje svojstvo osobe iz
¢lanka 19. Odluke o zakupu i1 kupoprodaji poslovnog prostora (pravo prvenstva
temeljem Zakona o pravima hrvatskih branitelja iz Domovinskog rata 1 ¢lanova
njihovih obitelji);

9. Izjavu ponuditelja da je upoznat sa stanjem 1 opremljenoSc¢u prostora koji se daje u
zakup;

10. Izjavu ponuditelja kojom se obvezuje da ¢e, ako bude izabran najpovoljnijim
ponudacem, sve radove uredenja prostora izvesti u skladu s pravilima struke i
ishoditi sva odobrenja neophodna za obavljanje djelatnosti u poslovnom prostoru;

11. Dokaz o izvrSenoj uplati jamcevine.

10.
Nece se razmatrati pisana ponuda:
- fizicke 1 pravne osobe koja ima dospjelu nepodmirenu obvezu prema Opcini UneSi¢ i
drzavnom proracunu Republike Hrvatske, osim u slu¢aju da joj je odobrena odgoda placanja,
sukladno posebnim propisima, pod uvjetom da se fizicka ili pravna osoba pridrzava rokova
placanja,
- fizicke 1 pravne osobe koja nije podnesena u roku, odnosno nije potpuna ili ne ispunjava
uvjete iz javnog natjecaja,
- ¢ija je ponudena mjeseCna zakupnina manja od pocetne zakupnine utvrdene javnim
natjecajem.
11.
Rok za podnosenje pisanih ponuda je 8 dana racunajuéi od prvog sljedeceg dana od
dana objave obavijesti o objavi javnog natjecaja u dnevnom tisku ,,Slobodna Dalmacija®.

12.

Ponuda za natjeCaj s dokazima o ispunjavanju uvjeta natjeCaja dostavlja se
Povjerenstvu u pisanom obliku, u zatvorenoj omotnici s naznakom ,Natje¢aj za zakup
poslovnog prostora - NE OTVARATI* preporu¢enom posiljkom na adresu Opc¢ina Unesi¢, Dr.
Franje Tudmana 40, 22 323 Unesi¢ ili osobno na istoj adresi te s naznakom adrese naruditelja
1 ponuditelja.



13.
Otvaranje pristiglih ponuda odrzat ¢e se dana 30. rujna 2025. godine, u 14:00 sati, u
sluzbenim prostorijama Op¢ine Unesic.

14.
Najpovoljnijom ponudom smatrat ¢e se ona ponuda koja uz ispunjenje uvjeta iz
natjecaja sadrzi 1 najvisi ponudeni iznos mjesecne zakupnine.
15.
Svim sudionicima natjecaja dostavit ¢e se Odluka o odabiru najpovoljnije ponude u
roku od osam dana od dana donosenja navedene odluke.
Na temelju odluke o odabiru op¢inski nacelnik zakljucuje Ugovor o zakupu poslovnog
prostora izmedu Opcine i najpovoljnijeg ponuditelja.

16.
Najpovoljniji ponuditelj duzan je sklopiti ugovor o zakupu najkasnije u roku od 8 dana
od dana kad je pismeno pozvan na zakljucenje ugovora.
Ukoliko najpovoljniji ponuditelj u navedenom roku ne potpise ugovor i ne preuzme
poslovni prostor smatrat ¢e se da je odustao od sklapanja ugovora o zakupu poslovnog
prostora te gubi pravo na povrat upla¢ene jamcevine, a natjecaj se moze ponoviti.

17.

Ako sudjeluju u natjecaju i udovolje uvjetima iz najpovoljnije ponude, prvenstveno
pravo na sklapanje ugovora o zakupu poslovnoga prostora imaju osobe iz Zakona kojim su
uredena prava hrvatskih branitelja iz Domovinskoga rata i ¢lanova njihovih obitelji, ukoliko
ispunjavaju natjecajne uvjete i prihvate najvisi ponudeni iznos zakupnine.

Ponudac¢i koji ostvaruju prava iz Zakona o pravima hrvatskih branitelja iz
Domovinskog rata i ¢lanova njihovih obitelji, koji su sudjelovali i udovoljili uvjetima iz
natjecaja duzni su se, u roku od 8 (osam) dana od dana primitka obavijesti o izboru
najpovoljnije ponude, izjasniti zele li koristiti pravo prvenstva sklapanja ugovora o zakupu po
uvjetima najpovoljnije ponude.

Ukoliko se ponudac ne izjasni u navedenom roku smatra se da ne Zeli koristiti pravo
prvenstva na zakljuenje ugovora o zakupu.

18.
Pored zakupnine zakupnik je duzan placati 1 druge troskove u svezi koriStenjem
poslovnog prostora (troSak vode i struje, komunalnu naknadu, odvoza komunalnog otpada,
troSak telefona 1 svaki drugi troSak koji se odnosi na navedeni poslovni prostor).

19.

Najpovoljniji ponuditelj je duzan prilikom sklapanja ugovora o zakupu poloziti bjanko
zaduznicu solemniziranu po javnom biljezniku u iznosu od 12 mjesecnih zakupnina, a koja ¢e
se naplatiti u sluc¢aju da zakupnik tijekom ugovornog odnosa ne podmiri dospjelu zakupninu,
zateznu kamatu ili troSkove po osnovi koriStenja poslovnog prostora najmanje tri mjeseca
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uzastopno ili Cetiri mjeseca tijekom trajanja ugovornog odnosa, i/ili u slucaju naplate
ugovorne kazne.

20.
Odabrani ponuditelj uzima poslovni prostor u zakup u videnom stanju koje se utvrduje
ugovorom.
Odabrani ponuditelj je duzan poceti obavljati djelatnost u roku od 30 dana od dana
primopredaje prostora, o kojoj primopredaji ¢e se sastaviti zapisnik.

21.
Opc¢ina Unes$i¢ zadrzava pravo da bez posebnog obrazlozenja po provedenom
natjecajnom postupku ne prihvati niti jednu ponudu.

KLASA: 372-02/25-01/002
URBROJ: 2182-07-2/1-25-5
Unesi¢, 17. rujna 2025.

OPCINSKI NACELNIK
Marko Parat, mag. chem, v.r.



